BEKANNTMACHUNG
BILLIGUNG ENTWURF UND FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,WOHNGEBIET AM KIRSCHBAUM*
IN DER STADT OTTWEILER IM ORTSTEIL STEINBACH

Gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), wird hiermit offentlich
bekannt gemacht, dass der Stadtrat Ottweiler in offentlicher Sitzung am 10.09.2019 den Entwurf zum Bebauungsplan
,Wohngebiet Am Kirschbaum®, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen (Teil A) und der Begriindung
(Teil B) gebilligt hat.

Weiterhin wird bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan mit friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
erfolgt. Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteiligung der Behorden, gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt, um zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

Gleichzeitig wird gemall § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) hiermit &ffentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und der Begriindung in der Zeit

vom 16.09.2019 bis einschlieBlich 16.10.2019

wahrend der Dienststunden im Amt 61, Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Ottweiler, GoethestraRe 13a,
Zimmer Nr. OG 20 zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegt wird. Zusatzlich werden die Unterlagen gem. § 4a Abs. 4
Bau GB auf den Gemeindeseiten digital online gestellt.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Kirschbaum® ist es, die betroffene Griinfliche dem
Siedlungskorper von Steinbach zuzufiihren. Dabei sind Einfamilienhduser als Einzel- oder Doppelhauslésung vorgesehen.
Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Uber eine neue SticherschlieBung mit Wendeanlage und wird an die
GartenstralBe angeschlossen. Die értliche Kanalisation, hier Mischsystem, ist ausreichend dimensioniert, um die anfallenden
Schmutzwésser der neuen Wohnnutzung aufzunehmen. Das Plangebiet mit einer Flachengrofle von ca. 1 ha befindet sich
nordwestlich des Siedlungskdrpers von Steinbach. Im Zuge der Malnahme erfolgt eine Neuaufteilung der Flursticke.

Die genauen Grenzen sind dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen.

Fir den Geltungsbereich wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* gemalt § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Dem Versiegelungsgrad wird mit Festsetzung einer GRZ von 0,4 demnach eingeschrank.

Ausgleichsmalinahmen (Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) werden teilweise innerhalb
des Plangebietes festgesetzt. Weitere KompensationsmaBnahmen werden im Umweltbericht untersucht.

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln. Der wirksame
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ottweiler stellt das Plangebiet als Reserveflache fiir Wohnen dar. Die geplante
Nutzung steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen. Zur Realisierung des Vorhabens wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ab sofort kann sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Amt 61, Amt fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Ottweiler, Goethestralle 13a, Zimmer Nr. OG 20
unterrichten und sich bis zum 16.10.2019 zur Planung &uRern.

Ottweiler, 11.09.2019
gez. Holger Schafer

Der Burgermeister
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STADT OTTWEILER
GEMARKUNG STEINBACH

Wohngebiet "Am Kirschbaum"
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